Opatieni rektora ¢. 41/2020 ve znéni opatreni rektorky €. 13/2022

(UplIné znéni)

Metodicky pokyn k pfevodlim vlastnického prava k nemovitym vécem
z vlastnictvi univerzity

¢l.1

Nakladani s nemovitym majetkem upravuje vnitini predpis univerzity Pravidla pro spravu majetku UK
ze dne 14. prosince 2016. Nemovity majetek Univerzity Karlovy (dale jen ,univerzita“) Ize prevést na
jinou osobu pouze v pripadé, Ze je prebytecny nebo neupotrebitelny, nebo vyjimecné v pfipadé, kdy je
udrZovani nemovitého majetku prokazatelné nehospodarné (viz ¢l. 6 Pravidel pro spravu majetku).

Rozhodnuti o pfebytecnosti nebo neupotiebitelnosti

>

Cl.2

Pfed rozhodnutim o prebyte¢nosti nemovitého majetku je nutné ovéfit pripadny zajem vSech ostatnich
fakult nebo dalSich soucdsti (zajem lze ovéfit i prostfednictvim elektronické posty kvestorovi,
tajemnikdim fakult a feditelim soucasti). K vyjadreni zajmu je tfeba poskytnout primérenou lhtu
odpovidajici druhu, umisténi a zplsobu vyuziti nemovitého majetku.

Jde-li o nemovity majetek ve spravé fakulty, musi byt zamér rozhodnout o jeho prebytecnosti nebo
nepotiebnosti a prevést jej do vlastnictvi jiné osoby predem projednan akademickym senatem fakulty.

O prebytecnosti nebo neupotrebitelnosti nemovitého majetku, popf. o tom, Ze udrZzovani nemovitého
majetku je prokazatelné nehospodarné, pak rozhoduje rektor na zdkladé stanoviska akademického
senatu fakulty a na zédkladé zd{ivodnéni zpracovaného fakultou nebo dalsi soucasti, kterd ma majetek
ve spravé, doplnéného stanoviskem odboru vystavby rektoratu z hlediska nejen aktualnich potreb, ale
i budoucich ukoll vymezenych ve Strategickém zaméru univerzity. Ndvrh rozhodnuti predklada
rektorovi pravni odbor rektoratu.

U nemovitého majetku, ktery byl pofizen, vystavén, zrekonstruovan nebo jinak zhodnocen z dotacnich
prostredkl, je nutné dodrzet podminky poskytnuté dotace, predevsim se jedna o splnéni podminek
udrzitelnosti u Evropskych strukturalnich a investi¢nich fondu. Pripadny prevod takového nemovitého
majetku subjektu mimo univerzitu je pred uplynutim doby udrZitelnosti mozny jen ve vyjimecnych
pripadech a jen se souhlasem poskytovatele dotace.



Prodej nemovitého majetku

¢.3

Nemovity majetek Ize pfevést do vlastnictvi jiné osoby za Uplatu kupni smlouvou. Kupni smlouva musi
obsahovat ujednani o tom, Ze kupni cena je splatna pred provedenim vkladu do katastru nemovitosti.
Kupni smlouva mliZe obsahovat ujednani o tom, Ze kupni cena bude kupujicim sloZzena do notarské,
advokatni nebo bankovni Uschovy. K navrhu kupni smlouvy se vyjadfuje pravni odbor rektoratu.

¢l.a

Vhodného zajemce o koupi prebyteéného nebo neupotrebitelného nemovitého majetku vybere odbor
vystavby rektordtu v soucinnosti se zastupcem dotcéené fakulty nebo dalsi souédsti ve vybérovém fizeni
se zfetelem na puvodni Ucel vyuziti prfedmétného nemovitého majetku.

Nepresahuje-li predpokladana kupni cena 500 000,- K¢, provede se vybérové tizeni zpravidla pisemnou
formou. Cenovou nabidku bude zdjemce povinen predlozit v uzaviené obalce oznacdené stanovenym
zplsobem. Minimalni kupni cena musi byt ve vybérovém fizeni stanovena jako cena v misté a Case
obvykla nebo trzni hodnota podle té z nich, ktera je vyssi. Ke zjisténi ceny v misté a ase obvyklé i trzni
hodnoty se pouzije znalecky posudek vypracovany znaleckym uUstavem. Znaleckého posudku neni
tfeba, nepresahuje-li predpokladand kupni cena 50 000,- K¢.

Presahuje-li predpoklddana kupni cena 500 000, K¢ provede se vybérové fizeni formou aukce
prostfednictvim elektronického portalu nebo zaddnim organizace aukce specializované aukéni firmeé.
Minimalni kupni cena musi byt ve vybérovém fizeni stanovena ve vysi cca 90 % ceny v misté a Case
obvyklé nebo trini hodnoty podle té z nich, ktera je vyssi. Ke zjisténi ceny v misté a ¢ase obvyklé i trini
hodnoty se pouZije znalecky posudek vypracovanym znaleckym udstavem.

Presahuje-li predpokladand kupni cena 10 000 000,- K¢, je tfeba opattit dva nezavislé znalecké posudky
vypracované znaleckymi Ustavy. Jeden ze znaleckych posudki zajisti a uhradi dotéena fakulta nebo
dalsi soucast, druhy ze znaleckych posudk zajisti a uhradi odbor vystavby rektoratu. Znalecké posudky
by nemély byt starsi nez 6 mésicl. Pro stanoveni minimalni kupni ceny se pak pouzije znalecky posudek
konstatujici vy$si hodnotu.

Pokud bude cena stanovena jednim ze znaleckych posudk(l pfesahovat cenu stanovenou druhym ze
znaleckych posudkl o vice nez 30 %, zajisti a uhradi odbor vystavby rektordtu tfeti revizni znalecky
posudek, rovnéz vypracovany znaleckym ustavem odlisSnym od predchozich. Pro stanoveni minimalni
kupni ceny se pak pouzije znalecky posudek konstatujici nejvyssi hodnotu.

V ptipadé, Ze ve vybérovém fizeni ve stanoveném terminu neprojevil o koupi nemovitého majetku
zajem zadny zajemce, Ize minimalni kupni cenu pfimérené sniZit a vybérové fizeni opakovat. Pfitom je
tfeba posoudit zejména povahu a stav prodavaného nemovitého majetku, dostupné informace tykajici
se miry prodejnosti srovnatelného majetku a prabéh dosavadniho zjistovani zajemce o koupi. O snizeni
minimalni kupni ceny rozhoduje rektor.



(-3

V rdmci vybérového fizeni nedochazi k uzavreni smlouvy. Samotna tcast zdjemce ve vybérovém tizeni
ani vybér vhodného zdjemce o koupi nezakladaji pro zajemce ndrok na uzavieni smlouvy nebo jiné
s tim souvisejici naroky.

Cl.6

K zaméru prodeje nemovitého majetku zdjemci vybranému na zdkladé vybérového tizeni se vyjadruje
Akademicky senat univerzity a predchozi souhlas k uzavieni smlouvy o prevodu vlastnictvi udéluje
Spravni rada univerzity.

Bezuplatny pfevod nemovitého majetku
C.7

Nemovity majetek, o jehoZ prebytecnosti rektor rozhodl podle ¢l. 2, mze byt darovan na verejné
prospésné ucely. Nemovity majetek, jehoz udrzovani je prokazatelné nehospodarné, je moziné
vyjimecné prevést ve verejném zajmu na jinou osobu beziplatnym pfevodem. K zaméru prevést
majetek bezliplatnym prevodem se vyjadifuje Akademicky sendt univerzity a predchozi pisemny
souhlas k darovaci smlouvé nebo smlouvé o beziplatném prevodu udéluje Spravni rada univerzity.

Vyména nemovitého majetku
Cl.8

Nemovity majetek, ktery neni prebytecny ani neupotrebitelny, je mozné vyjimecné prevést na jinou
osobu v pripadé vymény nemovitého majetku, pokud univerzita takovou vyménou nabude majetek,
ktery bude Iépe slouZit pInéni jejich ukoll. K zdméru provést vyménu nemovitého majetku se vyjadruje
akademicky senat fakulty (jde-li o majetek svéreny fakulté) a Akademicky senat univerzity. Pfedchozi
pisemny souhlas ke smlouvé o vyméné udéluje Spravni rada univerzity.

Nemovity majetek v ciziné
cL.9

Na postup pfi prevodu nemovitého majetku v ciziné se tento metodicky pokyn pouZije pfimérené
v rozsahu, v jakém to pfipousti pravni fad statu, na jehoZ tzemi se nemovity majetek nachazi, av jakém
je to obvyklé se zfetelem na obchodni zvyklosti, které jsou na daném Uzemi dodrZzovany. Univerzita
vidy postupuje s péci radného hospodare a voli takovy postup, ktery umozni realizovat prodej co
nejefektivnéji a nejhospodarnéji.



Pfechodné a zavérecné ustanoveni
¢l. 10

Znalecké posudky vypracované znaleckym Ustavem neni tfeba zajistovat v pfipadé, Ze byly znalecké
posudky opatreny jiz pred Géinnosti tohoto opatieni, a nejsou starsi 6 mésicu.

Toto opatfeni rektora nabyva ucinnosti dne 1. prosince 2020.
Uplné znéni nabyva Gcinnosti dne 1. kvétna 2022.



